Aguascalientes, Aguascalientes, a cinco de
abri 0s mil dieciocho.

v I 8 T O S, para dictar sentencia

definitiva los/ autos del expediente nuUmero ***x**x/2016
que e civil de Jjuicio UNICO promueve ***** cn
contra de **¥k*7 13 que se dicta bajo los siguientes:

co SIDERANDOS

I. 1s e el articulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civiles e para el estado que: “Las

sentencias debera precisas y congruentes con
la demanda y su conte las demas pretensiones
deducidas oportunamen el Jpleito, condenando o
absolviendo al demandado, decidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido obje debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ell ndo el juicio se
siga en <rebeldia, deberan veritica de oficio, 1la
existencia de los elementos para la procedencia de la

accién”. Y estando citadas las partes foir tencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo q/l&pone la
norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente para

conocer y decidir de la presente causa, de acu 0 lo
que dispone el articulo 142 fraccidén III del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidén de
la cosa si se ejercita una accidén real sobre Dbienes

inmuebles y que lo mismo se observara respecto a las



cues' Lohe derivadas de contratos de arrendamiento de
in ipbtesis que cobra aplicacidén al caso dado

que pse ejercita la accidén de terminacidén de un contrato

de arrendamientfo respecto de un inmueble que se ubica
en esta Ciu Capital. Por otra parte, no se impugnd

la competenc de” esta autoridad de donde deviene un

sometimien cito la jurisdiccidén de la misma de

guienes contieride la causa, por lo que cobra

aplicacién también ablece el articulo 137 del
ordenamiento lega
IIT.- via, se tiene en cuenta

que el Cébdigo de Procedi

Estado no establece tramife especial alguno por cuanto

a la accidn de terminacid contrato de

arrendamiento, por lo que e 1o-que la misma se
haga valer en la via uUnica civi que ha accionado la

parte actora y regulada por los darticu que comprende

el Titulo Sexto del Cbébdigo de Procedisiientog’ Civiles

vigente del Estado.

IV.- La demanda es present&or los
Licenciados *****, manifestando que 1lo ha%g: én su
carédcter de Apoderados Generales para Pleito obran

de ****x*_  cardcter que acreditan con la copia ceprtfificada

que adjuntaron a la demanda y obra a fojas dieciocho vy
diecinueve de esta causa, la cual tiene alcance probatorio
pleno al tenor de los articulos 281 y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues

corresponde al testimonio de la escritura publica numero



FAKK vodlmen ***** = de fecha *****, de la Notaria
Publigasslinero Cuarenta vy siete de las del Estado,
docymental en la cual se consigna el Poder General dque
para pleitos ¥/ Cobranzas otorga ***** en favor de 1los
profesidiii@mm mencionados al inicio de este apartado, que
por tanto, 1lgs _AZieénciados ***** acreditan el caracter
con que se Jostentan yf que los faculta para demandar a
nombre de *****de Lonformidad con lo que disponen 1los
articulos 2418, 2426 ) 243“4mgle]l Cdédigo Civil vigente del
Estado.

Con el Acaréctef” HLue se ha indicado 1los
Licenciados ***** dema™an~ 3§ *j***, por el pago y
cumplimiento de las siguienffts prestaciones: “a) Para que por
sentencia firme se declare la existencia de relaciémgsontractual que se dio
entre las partes, a razén de la celebracidn del cgntrato de arrendamiento
base de la accion de fecha 05 de julio de 20%2; by Para que por sentencia
definitiva se declare la tacita reconducciéon defmisa€), a razén de que a la
fecha se ha seguido dando el arrendamiento pactado eim el contrato base
de la accion, pese a que dicho Contrato tenia contb fecha de vencimiento
el 10 de Julio de 2013; c) Para que por sentencia definitiva, e declare la
terminacion de contrato base de la accion, ello de conforpiidad con el
articulo 2349 del Caodigo Civil del Estado, derivado de la véiantad de esta
parte actora para dar terminacion con el mismo, ademas de¢."expreso
reconocimiento que hace el ahora demandado, en el hecho nimero cinco
de las tres consignaciones de pago que el mismo realizo, y que mas
adelante se mencionan, donde expresamente manifiesta que las partes
pactamos como término del arrendamiento dos afos forzosos para ambas

partes, mismos que concluyeron en fecha diez de Julio de 2015; d) Para



gue p«s-senteqcia definitiva, y derivado de la prestacion anterior, es decir,
de latemawitiacion del basal, se condene a los demandados a la ENTREGA
REAZX"Y MATERIAL, del bien inmueble objeto de controversia, en el
mismo estado en gye les fuere entregado en arrendamiento; e) Para que
por sentencia definitiva se condene a los demandados al pago y
cumplimiento de/tedas y cada una de las obligaciones adquiridas en el
contrato base-de A€ acciony del cual se reclama su terminacién; f) Para
gue por sentencia @éfinitive ise condena a los demandados al pago de las
pensiones rentisticas que se-tian vepido generando a razén de que al dia
de hoy se sigue ocupandc zLiiimueble objeto de arrendamiento, ello con
fundamento en lo estipuladotwor el artiCulo 2358 del Cddigo Civil del
Estado vigente, en el entendido gie que la-parte demandada ha sido omisa
en realizar OCHO de Ilos %Ppagos pactados, siendo estos los
correspondientes a los meses de Noviembre de 2024, y de Marzo de 2015
al mes de Septiembre de 2015 y(Uhasta en tanto se actualice la
desocupacién del inmueble, por la cantidad\'e $13,500.00 (TRECE MIL
QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) MENSUALES, "o de-conformidad
con lo pactado en el contrato base de la accior”y con i0s acuerdos
verbales a los que se ha llegado voluntariamente por ambe ), partes, ello a
falta de la renovacion por escrito del basal; g) Para que pgmssntencia
definitiva se condene a los demandados al pago de todos y cada uno de
los servicios con que cuenta el inmueble objeto del preSei e asunto,
siendo estos: luz eléctrica, agua, gas, teléfono, servicio de mantenimiento
del fraccionamiento donde se ubica, mantenimiento del jardin, asi como
todos los servicios que se hayan contratado en el inmueble por parte de
los demandados: ello de conformidad con lo pactado en el contrato base

de la accion en sus CLAUSULAS CUARTA, SEPTIMA y DECIMA



CUAR JA; mismos que, en especifico el mantenimiento del Condominio, no
ha _sidesetibierto por la parte demandada desde el mes de Julio del
preseiite afio y hasta la fecha; h) Para que por sentencia definitiva se
condene a la parte gemandada al pago de los intereses moratorios legales,
es decir, a razon del 9% anual, devengados en razon de la falta de pago
de las pensiongs~rentisticas correspondientes a partir del mes de
Noviembre de” 2041, y las”que continlen devengandose respecto del
contrato base de la-accién; hasta el momento en que se termine de liquidar
el adeudo reclamado en el-presenie juicio; i) Para que por sentencia
definitiva se condene a I¢ ) demarndados al pago del impuesto al valor
agregado respecto de todas\ ¥ cada uifa de las pensiones rentisticas
devengadas y adeudadas; j) Par# qug’porSentencia definitiva, se condene
a los demandados al pago de 1os gastos y costas originados por la
tramitacion del presente juicio.”. Accién qug contemplan los
articulos 1820, 2296 fraccidnliey 23235del Cdbdigo Civil
vigente del Estado.

El demandado ****%* da colsestasidn a la

@

demanda instaurada en su contra y opbGne cofitroversia
parcial por cuanto a las ©prestaciones ue  se  le
reclaman y hechos en que se fundan, invocaade. como
excepciones de su parte las siguientes: 1.- /Fka de Plus
Petitio; 2.- Non Mutati Libello; 3.- La de Sing,Actidne
Agis; 4.- La Non Adimpleti contractus; y 5.- Todas las
que se desprendan del escrito de contestacidédn de
demanda.

V.- Dispone el articulo 235 del Cdbédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que el



acto eb robar los hechos constitutivos de su accién
os de sus excepciones; en observancia a este

pre to las partes exponen en sus escritos de demanda

y contestacién/ a la misma, una serie de hechos como

fundatdrios e su accidén y excepciones planteadas vy
para acredit Oos “como lo exige el precepto en cita,
ofrecieron les itieron pruebas, valorandose las
de la parte actor la medida siguiente:

La CONF JE POSICIONES a cargo de

**k*xx%k  quien al de quellas posiciones que por
escrito y en forma v

se” legformularon, acepto como
cierto gque subsiste a gObldgagidédn de su pago de su
parte a favor de ***** vy e la ultima consignacidén que

realizo a favor de este fue en e

e febrero de dos

mil quince (posicidén vigésiga prim por escrito vy
tercera verbal); confesional cual se 1le otorga
pleno wvalor en términos de 1 que\\establecen 1los

articulos 247 y 337 del Cbébdigo de~ Procedimientos

Civiles vigente del Estado.

Las DOCUMENTALES PRIVADAS que&l icieron
consistir en la copia fotostatica simple deg::;n;rato
de Arrendamiento, asi como copias cotejadas”y dula de

notificacidén asi como copias simples de actuaci

expediente ***** relativo a medios preparatorio a
juicio (Consignacién) de este propio Juzgado, gque se
acompafiaron a la demanda y corren agregadas de la foja
veinte a la cuarenta y dos de esta causa, a las cuales

se les concede pleno valor en términos de lo que



esta ce los articulos 345 vy 351 del Cbédigo de
Pr : os Civiles vigente del Estado, al seflalar

la imera de estas normas que el documento presentado

por un litiganfe prueba en su contra y ademas que el

valor de as documentales obtenidas por los
descubrimien d la ciencia (como son las copias
fotostaticas) u va queda a la prudente apreciaciédn
del Juzgador, “po O que con sustento en esto vy

contestacién, de qu tivo de la demanda es

considerando que en e ¢/ la parte demandada vierte
confesidn expresa e P O primero de hechos de su
i&
a ghar

cierto, hecho en el cual actora manifiesta que

celebro un Contrato de Arrendamiento con el demandado,

en los términos que refleja la simple que dicho

contrato se anexa a la dg ademas que con
relacién al mismo el demanda ha consignado 1la
rentas de diciembre de dos mil catorce febrero de dos
mil quince, basta y es suficiente par@/reditado
el contenido de las documentales en enszo; pruebas
con las cuales se acredita que en fecha cin de julio

de dos mil doce las partes de este Jjuicio ebraron
contrato de arrendamiento, KKK en c;)Sad/éé
arrendador y de la otra parte *****, respeCto del
inmueble ubicado en calle ***** = estipulando como
temporalidad del mismo el de doce meses a partir del
diez de Jjulio de dos mil doce y una renta mensual de

doce mil pesos, pagaderos por adelantado entre los dias

diez y trece de cada mes, mediante depdbdsito en 1la



cuen nur@ro ***** con clave i1interbancaria ***** de

Ba nombre de ***** el cual sujetaron a los

dem términos y condiciones que refleja la documental

en comento, lo/que aqul se da por reproducido como si

la letra 1o ere en obvio en espacio y tiempo; ademas
que el deman o Tubridé las rentas derivadas de dicho
Contrato hastaglla copfespondiente al mes de octubre de

dos mil catorce, como la de diciembre de dicho afio

y enero y febrero d quince, estas ultimas por

monto de trece mi . pesos.

La TEST stente en el dicho de

* ok ok kX * ok k kX * Kk Kk Kk k
’ y 14

a alf se A7alora con sujecidén a 1lo

que disponen los articulds 234 y 336 del Codébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del 0./ do, de donde se

desprende que las mismas debe e a los hechos
controvertidos, por lo que rvancia a esto se
formulo a los

desatiende al interrogatorio que ~Se

testigos respecto a la celebracién d Congrato de
Arrendamiento basal y a la circunsfanc] que el
demandado tiene la posesidén del inmueble objet 1 mismo;

ademés de las cualidades personales de los testigos, que
los hechos sobre los que depongan los conozcan por si
mismo vy no por 1inducciones ni referencias de otras
personas, asi como el que su declaracién sea clara y

precisa, sin dudas ni reticencias, ya sobre la sustancia



ya sobre la circunstancias esenciales, ademés

de o testigo solo hara prueba plena cuando ambas

par convengan expresamente en pasar por su dicho.
En~ gbservancia a lo anterior vy considerando
que 1 a testigo ***** 31 dar respuesta a la

pregunta nove anifiesta que el demandado incumplid con

el pago de nsion rentisticas, porque se lo comento
el actor ***xx* a_gefiora ***** (refiriéndose a la hija
*

de aquel), saber que * X npoco cumplid con el pago de

los servicios de y cuota de agua mensual,

porque no se le recodgidHa no se le permite entrada
y salida por pluma de démiigos ysi no se pagan méas de

tres meses, precisamente e a entrada y salida se ve

cuando un Conddémino tiene que bajar a_abrir la pluma, de

donde se observa que su respx 2 tal sentido es

ambiguo pues en ningin momento n na que en tal
situacidédn se encontrara el demandad
IS

La testigo ***** a1 dar a a los

hechos controvertidos vy esencialmen a pregunta

novena, manifiesta que ***** cumplid con E/Agg/o de las
pensiones rentisticas el primer afio del arrenz;:jgeip/y
hasta el mes de octubre de dos mil trece, in se 1lo
comento ***** hija del actor, ademéds al dar fegiauesta a
la decima segunda pregunta manifiesta de manera lisa y
llana que no le consta si ***** cumpliera con el pago

de los servicios, sin que se especifique a que

servicios se refiere.



Y por cuanto a la testigo *****, no se le

ot gun valor a su dicho dado que para ello se
reqwiere gque ambas partes convengan expresamente en
pasar por el dicho de un solo testigo y sin que en el

caso Sse a tal condicién, con sustento en 1lo

previsto articulo 350 del Coédigo de
Procedimie

ue no se ha concedido valor alguno
a la prueba testimoriia le fue admitida a la parte

actora, conlleva que resulta ocioso

abordar el Incident planteado por la parte

demandada.

La DOCUMENTAL BLICA relativa al testimonio

Ptblica numero Cincuenta vy s la del Estado vy

de la escritura publica numero mil setecientos
dos, volumen *****x_ = de fegqg **7 de la Notaria
?‘g

vista a fojas cuarenta y tres de es

causa, la que

tiene alcance probatorio pleno de acuérdo lo que
establecen los articulos 281 y 3 el £ Cbdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estad&umental
que le es desfavorable a la parte actora, p%;; d; los
hechos que se consignan en la misma se SBSCE/A
fue la Licenciada ***** quien solicito 1los rvicios
del Notario Publico Numero Cincuenta y seis de los del
Estado, Licenciado ***** para que se constituyera en el
domicilio ubicado en Calle ***** para que diera fe de

la entrega del escrito de fecha diez de agosto de dos

mil quince a ***** y que al ser atendidos por este se



el mencionado escrito y por el cual se le

requd or la entrega material del inmueble objeto de

arreridamiento y que se ubica en ***** vy del cual se

anexo copia a fla documental que se valora y visto a
fojas Tuare y cuatro, mas se observa gque aun cuando
la Licenciad ***¥* se ostento como Apoderada Legal de
*k*kxkx  de er el fedatario que levanto el
acta de la deglichos segun se observa de las

generales de la solici

que se vierten al final de
dicha acta, por tant acredita que el arrendador
expresara su volunta ar ario ***** de dar por
concluido el Contratd® ndamiento que tienen

celebrado por tiempo ndeterminado respecto del

inmueble ubicado en ***x**,
La DOCUMENTAL EN , rendido por
el Licenciado en Admlnistracﬂwé;;of:sas FRxAx o en
su caracter de Administrador del ~****x* isto a fojas
ciento cincuenta y <ciento cincuenta uno /de esta
causa, a la que se le otorga pleno acuerdo a
lo que establece el articulo 345 de&igo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado y ueba en
contra de la parte actora, al desprender V
que el 1inmueble ubicado en Calle ***** y propiedad de
**xxx*% vy que actualmente esta poseyendo *****,  no tienen
ningin adeudo por concepto de cuotas de mantenimiento o

algun otro servicio al mes de septiembre de dos mil

diecisiete.



Las pruebas del demandado se valoran en la
medi lente:

La DOCUMENTAL relativa al escrito que obra a

fojas ochenta cuatro y ochenta y cinco de esta causa

y que “sefia corresponde a la impresidén de los correos

electrbénicos iados por ***** en fecha veintisiete de
octubre de/dogfmil orce, que por corresponder a un
documento simp i firma alguna y que se le atribuye

a misma no se le otorga

a lo qgque establece el

a una tercera persona

ningun valor en o
articulo 346 del Refe e g Procedimientos Civiles
vigente del Estado, p 1qij;égg:;/porque se le atribuye
a un tercero y en segurdo lugar, al disponer dicha

norma que 1los documentos 578 provenientes de
terceros no tendran ningun S a verdad de su
contenido se demuestra con otrdébas y tendran el
valor que merezcan estas, sin”~ que n_el caso se

aportara prueba alguna para probar su@/
La DOCUMENTAL PUBLICA que i nsistir en

las copias certificadas de actuaciones del Jexpediente

***x*x* de este propio Juzgado y vistas de la a ciento
cincuenta y ocho a la ciento setenta vy i de
ciento setenta y siete a la ciento ochenta uno de

esta causa, a las que se 1les concede pleno valor de
acuerdo a lo que disponen los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, en
relacién con el 47 de 1la Ley Organica del Poder

Judicial, pues fueron expedidas por Fedatario en el



ejerds e sus funciones; documentales con las cuales

se que el demandado ***** ejercito accidn

intewrdictal para retener la posesidén, en contra de

respecto del inmueble ubicado en ****x*x,

demand qu fue radicada mediante auto de fecha
veinticinco ebrero de dos mil quince y en el que se
sefialo dia“y ra p la recepcidén de la informacidn
testimonial ofreci en aras de acreditar el derecho

para promover la acciodn onada, informacidén gque por

causas 1imputables a e se recibidé hasta el doce
de mayo de dos mil sin que trascienda al
caso lo declarado en por los testigos **x***
y ***** por cuanto a la/fcontroversia planteada en el
presente asunto, en observancia d’ que dispone el
articulo 336 en relacidédn con / 5 del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente stado, de donde se

desprende que el desahogo de 1la pruek%e}timonial debe
o

realizarse <con la <citacidén del ferénte de su
contraria, lo que dejo de atenderse e ogarse la

informacién testimonial que fue admitida e la causa
civil ***** de este propio Juzgado, aunado ag;;e ;o ha
concluido con sentencia en la que se deter W
la accién que se ha hecho valer.

De ambas partes la INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES, entendiéndose por esto todas y cada una de
las constancias que integran la presente causa, misma que

resulta favorable a la parte demandada, pues con las

pruebas aportadas no acredito el arrendador ***** que le



arrendatario su deseo de dar por concluido el

cont arrendamiento base de la accidn, pues dicho
avi lo realizo ***** 3sin haberse acreditado que 1o
hiciera en su cglidad de Apoderada del arrendador.

la PRESUNCIONAL que resulta favorable a

ambas partes: anto al actor, la circunstancia de

haber acrefi o existencia del Contrato de
Arrendamiento g n H£echa cinco de julio de dos mil doce
celebraron las parte d e Jjuicio y ademas que al

concluir el plazo es d6 en el mismo, es decir el diez

de julio de dos mil e se la tacita reconduccidn

por cuanto al mismo, est largfl verbalmente un incremento
a la pensidn rentistica p quedar en la cantidad de

TRECE MIL QUINIENTOS PESOS y con esto guedo demostrada la

obligacién del demandado de cubs pensién rentistica

mensual por dicho monto y comG™ro nte lo anterior,

el demandado no probo el rerto la renta

correspondiente al mes de noviembre de : catorce,
como tampoco las que se han generado a rtir marzo de
dos mil quince a la fecha y mas aun exi confesién

expresa del demandado de que la ultima pensid

que consigno en el Juzgado fue la correspondi
de febrero de dos mil quince (posicidn terce
fojas doscientos siete vuelta), de donde surge
grave de que no han cubierto las pensiones gque se han
generado a partir del mes de marzo de dos mil quince a la
fecha; presuncional a la cual se le concede pleno valor en
términos de lo que dispone el articulo 352 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.



Se aclara que a la parte demandada también le

fuer l1das como pruebas la CONFESIONAL DE POSICIONES

o de ***** vy ]a TESTIMONIAL consistente en el dicho

de *****x de apefllidos **** pruebas que no se desahogaron
en razé e la parte demandada se desistid de las

mismas, segun desprende de las actas de audiencias de
fecha dieci o_de sepifiembre y diecisiete de agosto de
dos mil diecigig/

VI.- D;& ance probatorio concedido a

los elementos de s valorados, ha lugar a

declarar que el acredita los elementos
constitutivos de la acgid minacidén del contrato
de Arrendamiento base de Accién y el demandado si
justifica en parte sus excepcione tendiendo a las

siguientes consideraciones o juridico %

disposiciones legales:

Por cuestidn de t se analizan
primeramente las excepciones Planteadasoﬁmandador

pues corresponden a los medios de defeysa la ley les
concede frente a las pretensiones de su cont/rs% con la
finalidad de diferir, destruir o anular ron

ejercitada, siendo las siguientes:

El demandado invoca la excepcidén de n ati
libeli, gue no constituye propiamente una excepcidn, pues
por esto se entiende los medios de defensa que opone el
demandado frente a las pretensiones de su contraria, con
la finalidad de diferir, destruir o anular las mismas,

luego entonces si lo expresado por el demandado tiene como



fina d de pedir a la autoridad gue no se permita al

acto ar los términos de su demanda, lo que da
sus to para sostener gue no encuadra dentro del concepto
que se ha verifido sobre las excepciones vy por tanto

result ible, ademas de que no se dio tal supuesto.

S a ambién como excepcidédn la de Non
Adimpleti trdctus, #Jque apoya sustancialmente en la

circunstancia dg>q el actor incumplidé con el Contrato

de Arrendamiento se la accién dado que se

introdujo sin per entimiento de su parte vy

de manera furtiva e objeto del Contrato,

faltando con esto lifgacgddédn de respestar la

posesidén real y material £sobre el inmueble y ser de

explorado derecho gque las obligaedOril)s reciprocas si

una de las partes incumple, dieado puede optar
entre exigir el cumplimiento oé el Contrato vy
gque con sustento en esto estd en uﬁf&ho de negarse

a cumplir con la obligacidén contractual nte el
incumplimiento de la parte actor cepcidn que
resulta infundada, pues si Dbien es ciﬁ/que el

articulo 2383 fraccién IV establece como obli Sn” del
arrendador el garantizar el uso o goce pa de

cosa por todo el tiempo del Contrato, en el ca no se
demostrdé gque el arrendador ***** dincurriera en tal
incumplimiento, ademds se considera que al plantear la
excepcién se indica que fue la hija del arrendador

guien en una ocasién se metid al inmueble dado en

arrendamiento sin el consentimiento del arrendatario,



lo t oco se prueba ni mucho menos que fuera por

cu rden del arrendador; ademéds de lo anterior,
se nsidera lo sefialado por el demandado, de que la
molestia fue n una ocasién y no reiterada, vy por

ultimo;, ninguna disposicidédn del titulo sexto de 1la

segunda paﬂigo Civil wvigente del Estado, da

derecho al.ar datar#0 para dejar de cubrir la renta a

que se obligo Mgitrato de Arrendamiento, salvo el

caso previsto en ticulo 3202 del citado

ordenamiento legal, S efiere al supuesto de que
yé%

se impida totalment ario el uso de la cosa

arrendada, pues en ta poifesif no se causara rentas

mientras que dure el impedimento, todo 1lo anterior

conlleva a declarar 1improceden 2 excepcidén en
analisis.

En cuanto a la exc¢ Plus Petitio,
también resulta infundada en ragcs/de que las
prestaciones reclamadas, de resultar, ~procedente la
accidén ejercitada se ajustan a 1lo pudado en el
contrato base de la accidén, como seria la rega del

inmueble en las mismas condiciones en que s
libre de adeudos por concepto de consumo
de energia eléctrica, agua, gas y mantenimient
segun lo pactado en la Clausula Decima Cuarta del
Contrato basal y en observancia a lo previsto por los
articulos 1677 vy 1715 del Cbébdigo Civil vigente del

Estado.



En cambio la excepcidén de Sine Actione Agis

qu el demandado, que mas que una excepcién es la

sim negacién del derecho ejercitado, con la finalidad
de arrojar la rga de la prueba al actor y el obligar a
esta au d a examinar todos los elementos

constitutivos accién, medio de defensa que en el

0s hechos de la demanda, se
desprende que la itada es la Terminacidén de
Contrato de Arrenda n fecha cinco de julio de
dos mil doce celebraron tey de este juicio, *****
con el caréacter de Arrenda y de la otra parte ***x*x*

como arrendatario, respecto del inmueb ubicado en Calle

xx*x*x* en el cual se estipulo c# boralidad del mismo

el de doce meses a partir de julio de dos mil

doce y concluiria del diez de Jju dos mil trece,

contrato respecto al cual opero la Taciti» R duccidén y
que por tanto se transformo a Conprato or Tiempo
Indeterminado, por lo que en razdédn de esto 1 io el aviso

de Terminacién del Contrato a que se refiere e

2349 del Cbédigo Civil vigente del Estado;
resulta improcedente, pues la causa de
especial del Contrato de Arrendamiento a que “alude la
parte actora, establece como obligacidén forzosa para ello,
que el arrendador de aviso de manera fehaciente al
arrendatario de que es su voluntad dar por terminada la
relaciédn contractual, lo que dejo de observarse en el

caso, pues no se demostrd que el actor ***** diera el



e se refiere el articulo sustantivo de la
mater] a citada, que si bien se ha demostrado dque
dic aviso lo llevo a cabo ***** quien se ostento como
Apoderada de aqgpel ante el Fedatario que llevo a cabo la
fe de onsignada en la documental publica vista a
fojas cuarent s de esta causa, en ninguna parte del
documento sef<€s lece glue ***** gcreditara ser Apodera de
*Hkxxk vy mucho S 4Se hace referencia al documento que

estaba obligada a exh r que se legitimara su actuar

menos aun gqueda prolf al momento de dar el aviso se

le entregara al actoe pi documento con que *****
justificara actuara ajy»no representacidén del
arrendador, lo que conlleva Ssostener gque aun cuando se

le dio al demandado un aviso de Terminacidén del Contrato,

este no pudo tener la certeza de #ra esa la voluntad

de su arrendador, de donde iv fundado de 1la

excepcidn sefialada al inicio de est arfad.
En merito de lo anterior, no ocC declarar
terminado el Contrato de Arrendamientos que fercita el

actor ***** 31 no justificar este los requiy&que para
el ejercicio de la misma exige el articulo 1° Cédigo

de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

no probar
que le asista derecho para demandar la tefmi
Contrato de Arrendamiento que por tiempo indeterminado
tiene celebrado con *****, respecto del inmueble ubicado
en *****  pues siendo por tiempo indeterminado el Contrato
de Arrendamiento mencionado, era elemental dque para

ejercitar la accién de terminacién diera aviso al

arrendatario con quince dias de anticipacidén previo al



ejer i e su accién, de que era su voluntad darlo por

term] acuerdo a lo que establece el articulo 2349

del 6digo Civil wvigente del Estado y lo cual no se
acredito por i? sefialado por el apartado anterior; Como
consec la improcedencia de la accidén principal,
tampoco proce nar al demandado al pago de las demas
prestaciones reclamad y que se sujetaron a la
procedencia dng/atendiendo al Principio de Derecho
de que las anexidac;Sﬁg : a suerte del principal.

gastos y costas que se

reclaman, se observ to por el articulo 128

del Cbébdigo de Procediiiiento Civiles wvigente en el

Estado, el cual establece La parte que pierde debe

reembolsar a su contraria las cos del proceso. Se

considera que pierde una p dando el tribunal

acoge, total o parcialmente 1 taciones de la

parte contraria...”. En observanc sz/to y ademas a
ones

gue se acogieron en parte las excepci
el demandado, consecuentemente se cghden a actor a
cubrir al demandado los gastos y costas del ieio, los

que se cuantificaran en ejecucidn de sentenci
Por 1o expuesto vy fundado vy n_ apoyo

ademds en lo dispuesto por los articulos 79 cidén

mvocadas por

Irr, 83, 84, 85, 107 fraccién IV, 223 al 229, 371, 372
y demds relativos del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente en la Entidad, es de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara que el actor ***** no

probd su accidn.



SEGUNDO.- Que el demandado ***** Jjustifico
en S excepciones.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior,

no procede eclarar Terminado el Contrato de
Arrendamien que por tiempo indeterminado tienen

celebrado 1 partes de este Jjuicio, respecto del

inmueble Calle KAk Ak dado que el
arrendador arrendatario con quince
dias de anticipaci rcicio de su accidn, que

CUARTO.- Se a la parte actora a

era su voluntad terminada la relacidn
contractual.

on

* % %

cubrir al demandado ** los gastos vy costas del

juicio. Q
QUINTO.- Con fund to-enylo dispuesto por

los articulos 1lo gque establecen iculos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General sparencia

y Acceso a la Informacidédn Publica, asi gComo s diversos
1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso /B&accién I
de la Ley de Transparencia y Acceso a la "1 cién

Piblica del Estado de Aguascalientes y sus nicipios,
preceptos de los cuales se desprende la obliga&k&de/e({a
Autoridad de garantizar el derecho de accegso a la
informacidén que se tenga en posesidn, entre ellos de las
resoluciones que se emitan en los procedimientos seguidos
en forma de juicio, a través de versiones publicas, en los

cuales deberd suprimirse la informacidén clasificada como

reservada o confidencial, la cual corresponde a los datos



pers e que refieran las partes, de ahi que en

determd momento en que se publique la versidén publica
de resolucidén que ponga fin a la presente causa, la
misma no contar?’ con los datos que refiere el promovente,
se 1in las partes que se publicard la versidn
publica de 1la e resolucidén una vez que haya causado
ejecutoria.

Sgtsf/tifiquese personalmente.

A S I,& mente lo sentencid y firma

il de esta Capital, LIC.

el C. Juez Segunde .

ANTONIO PINA MART

ante su Secretaria de

Acuerdos LIC. MONTANEZ GUARDADO que

autoriza. Doy fe.

e
S

JUEZ
La sentencia que antecede sesmica en
mil

lista de acuerdos de fecha seis de abril
dieciocho. Conste. V

L ‘APM/Shr*



